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Objetivos de la ponencia

Antecedentes y panorama actual (2008-2019?)

¢Que es una lco/Sto? —aspectos legales y buenas practicas.
Smart contracts y tokens

Daos

Casos de uso (STO)-tokenizacion de activos inmobiliarios

Enfoque practico



Antecedentes y panorama actual
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SERVICIOS LEGALES

EXHIBIT 5 | Adapting big law’s business model also includes the traditional pyramid structure
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Transformacion digital(Legal-tech)

The Legal Tech Market Map
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Servicios legales

LJ%
H‘”K%
.)j .\/\:i\, u'.l ';,) :
_7:‘}‘-,!; \‘;: 2 )3\\‘ a
e B o
@] |

Ilocjkqha@'e)nd Cryptocurrencies




Asesoramiento

La compania tiene que cumplir el marco regulatorio
(dentro y fuera jurisdiccion )

Implementar mecanismos de Know your Customer
(KYC) y Anti Money Laundering (AML)

Terminos y condiciones relativos al proyecto

Cry

nto-contabilidad y asesoria fiscal especializada

Whitepaper- Exoneracion de responsabilidad

Rec
Proj

accion de contratos con inversores

ect managment legal

Cumplir con RGPD
Sociedades
Sand-Box
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E-residency

Estonian e-Residency S
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ABOUT  SERVICES & BEMNEFITS  APPLY  FOR DEVELOPERS  PRESS KIT  CONTACTS  HELP

Your application has been submitted!

Thank you, your application has been submitted successfully and a confirmation e-mail has
been sent to you.

If your application is approved, your e-Resident smart ID-card will be delivered to the
Estonian foreign representation or service point specified in the application.

Please note that the whole process until the delivery of the e-Resident smart ID-card takes
about two months. The Estonian Police and Border Guard Board will keep you informed
about the application process by sending progress update e-mails.
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cQue es unalco?

Nuevo metodo de financiacion (l.c.0) que surge a
raiz de la tecnologia blockchain

Cualquier persona puede invertir criptos y a
cambio recibira tokens

Adquirir un futuro producto, servicio, participar en
votaciones, obtener porcentajes sobre el beneficio
Arquitectura formada por Smart contracts y Tokens
(herramientas)

Creatividad-Equipo, advisors, proyecto ?,
tokenomics, Compliance Eos 2.5 M [Telegram 1.7 M
Ejemplo: Gastoken / electrictoken



ICO/STO/DAICO




Russia

286 1COs
368 ICOs 2,298,550,642
$1,131,734,225 1.99 ICOs per IM people

Marshall Islands
5.56 ICOs per 1M people

5811COs
51COs

$7,070,279,806

$12,813,549

1.79 ICOs per IM people

94.16 ICOs
Singapore pSr M pecple
406 1COs
$1,721,040,210
Gibraltar 7132 ICOs per M people
62 1COs
$373,009,589
British Virgin Islands T Seychelles Australia
56 ICOs / 331COs 911COs
$622,836,866 $1M,328,392 $167,178,475
gegrl'lﬁ7péiglse South Africa peml’:elocg: 3.72 ICOs per M people
37 1COs
$86,920,614

0.65 ICOs per 1M people
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Definicion- Es un activo digital, moneda de
valor simbolico o unidad de cambio fungible
que puedes utilizar para obtener algun bien,
derecho o servicio.

Diferentes tipos de tokens -Utility tokens /
Security tokens . Representa capital o deuda
de la empresa-te da derecho de uso de un
producto o servicio.



Smart contracts- Herramientas

Es un codigo informatico, desplegado sobre la
cadena de bloques que permite automatizar ciertos
procesos si se dan ciertos requisitos.

Elimina los costes de confianza-Hace ineficaces
muchos negocios. Automatiza ciertas funciones.
Digitalizacion de una relacion juridica de una
relacion juridica con automatizacion de los
terminos contractuales (art.1261)-Legal
Ejemplos:Axa / Contrato tradicional e inteligente



Smart contracts

How it works

You can subscribe up to 15 days before departure
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Smart contracts

ontract token ({
mapping (address => uint) public coinBalanceOf:

event CoinTransfer (address sender, address receiver, uint amount) ;

function token(uint supply) |
if (supply == 0) supply = 10000;

coinBalanceOf [msg.sender] = supply:

function sendCoin(address receiver, uint amount) returns (bool sufficient) |
if (coinBalanceOf [msg.sender] < amount) return false;
coinBalanceOf [msg.sender] -= amount:
coinBalancelf [receiver] += amount:
CoinTransfer (msg.sender, receiver, amount);
return true;



Tokenizacion inmobiliaria (STO)

Proceso de creacion de un activo digital
(token) para representar la propiedad en
bienes iInmuebles, ya sea directa o
Indirectamente a traves de vehiculos.

|a tokenizacion de bienes inmuebles
Implicara la creacion de un security token y
oferta inicial de tokens (STO)



¢Para que tokenizar activos

iInmobiliarios?

Pasar de iliguido - a Liquido

Dividir en partes la propiedad

Acceso a activos con barreras
tradicionalmente altas de entrada

Acceso a financiacion a escala global
Reduccion de costes operacionales
Simplifica las comunicaciones y gestion de
Inversiones



Resumen de un proceso de STO

Pre-STO

Crear vehiculos legales ( Fondo de Inversion Colectivo cerrado- 5 M)
Estructura del token y los derechos que otorga

Preparacion de los documentos (Folleto+reglamento) para Registro
Marketing

Venta de token / STO

Directamente o a través de plataforma

KYC/AML/Acreditacion

Implementar ventas/ devoluciones restriccion de transferencias en smart contracts .
Recogida y custodia de crypto/fiat funds

Intervencion de empresa de servicios inversion autorizada

Emision de tokens a inversores cualificados

Post/STO

Comunicacién con los inversores
Tabla del reparto accionarial
Exchanges cualificados



Tokenizacion-Fractional

EI blocksquare SOLUTIONS ~ BST ABOUT ~ SIGN IN =)

Together, we're digitizing commercial real estate investments.

PropToken PropToken PropToken

COLLECT INVESTMENTS DISTRIBUTE RENT INCREASE LIQUIDITY




Ejemplo practico 1: Garaje Eslovenia
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EJEMPLO PRACTICO 2: U.S. REAL ESTATE
FUND (US)
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EJEMPLO PRACTICO 2: U.S. REAL ESTATE

FUND

Resolute Fund es un fondo de bienes raices de EEUU, administrado
por profesionales con experiencia a través de acciones digitales.

Resolute Fund emitira Security tokens a inversores e invertira en
una cartera de diversas propiedades en EEUU.

El veterano equipo esta liderado por Ruben Azkar y Andy Strott,
con 30 afnos de experiencia, y mas de 100 propiedades en EEUU
con un valor de mas de $1.000 millones.

El security creado por RESOLUTE tiene como objetivo pagar
dividendos regulares a los inversores, que se obtienen de las
Inversiones en el fondo inmobiliario. Al salir de las inversiones, el
capital se reinvertira en inversiones inmobiliarias adicionales.
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EJEMPLO PRACTICO 2: U.S. REAL ESTATE

FUND

Resolute Fund es un fondo de bienes raices de EEUU, administrado
por profesionales con experiencia a través de acciones digitales.

Resolute Fund emitira Security tokens a inversores e invertira en
una cartera de diversas propiedades en EEUU.

El veterano equipo esta liderado por Ruben Azkar y Andy Strott,
con 30 afnos de experiencia, y mas de 100 propiedades en EEUU
con un valor de mas de $1.000 millones.

El security creado por RESOLUTE tiene como objetivo pagar
dividendos regulares a los inversores, que se obtienen de las
Inversiones en el fondo inmobiliario. Al salir de las inversiones, el
capital se reinvertira en inversiones inmobiliarias adicionales.
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Ejemplo practico 1: The St. Regis Aspen Resort

Financiacion STO: hasta $18,000,000

Los tokens representan el 18.9% de la propiedad
Indirecta de St. Regis Aspen Resort a traves de la
propiedad en la corporacion (que se calificara como
REIT) que actia como GP y LP en la sociedad
operativa gue posee el activo. Los tokens del ST. Regis
Resort representan acciones comunes en REIT con
derecho a voto (tokenized common equity)

Hecha la recaudacion de fondos, el protocolo de
cumplimiento se utilizara para los tokens que se
anunciaran en breve.



Tokenizacion

Se puede invertir en Real Estate comprando tokens
digital que representan esa propiedad (garantia)
Estos token estan respaldados por una propiedad
otorgan al propietario una fraccion de la propiedad
y obtiene rentas por ello.

Promociones terminadas o sobre plano

Ventajas: Financiacion , Liquidez, distribucion de
los beneficios

Se introduce contratos inteligentes para regular
esta relacion, normalmente via hitos

Aterrizando la idea corto/medio  plazo
(sociedades/promociones ), G&M, Sandbox.



REAL ESTATE
COMPANY




ompraventa de viviendas

LOGIN
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Investing Off-Plan with Bitcoin

As an early adopter of bitcoin you may be in the enviable position of reaping the rewards of your convictions with
a considerable gain in value. As with any investment the time may be right to consider diversifying your holdings
and divesting some of your bitcoins into tangible, physical assets with property being a serious contender to be
added to your investment portfolio.



Compraventa de inmuebles

Dubai- Mix residencial, comercial y ocio
(250.000m?2)

Precios a partirde g BTC

Web a golpe de click- carrito de la compra
Know your customer — Contrato reserva
0%+ Tasa del 4% registro de la propiedad
Pasarela de pago Bitpay

Firma online del contrato de compraventa
Entrega de propiedad, escrituras vy llaves —
Verano del 2019



Compraventa de Vivienda

Informe sobre Monedas Virtuales Comision del Parlamento Europeo
No es moneda de curso legal, no dinero electroénico.

Definicion:DGT — Consulta vinculante V2486-15 de 1 de Octubre 2015
clasifico al bitcoin como un medio de pago y por tanto dentro del
concepto de otros efectos comerciales.

Acuerdo entre comprador y vendedor para establecer la cantidad en
BTC por la que se cerrara la operacion. El intercambio se realiza ante
Notario-Certifica. La escritura refleja el precio en Euros

Impuestos — IVA o ITP (transmisiones onerosas)
Ganancia patrimonial (dividirlo en tramos))
Impuesto de patrimonio

Origen del dinero-Blanqueo de capitales



Compraventa de Vivienda

A modo de ejemplo, , en una operacion entre particulares de compra de un inmueble en Andalucia -
adquirido por 200 mil y transmitido por valor de 400 mil euros- a cambio 40 bitcoins -comprados en su
dia por 4.000 euros la unidad y con valor de venta al escriturar la compraventa de 10.000 euros la
unidad

Comprador:

ITP: 400.000 x 8% (Andalucia ) = 32.000 euros por ITP (modelo 600) . Ganancia patrimonial por la
entrega de los bitcoins: 240.000 (400.000 —160000) en IRPF. Tributaria (en la base del ahorro):
—De 0 a5.999 euros el tipo impositivo es del 19%

— Entre 6.000 euros y 49.999 euros el tipo impositivo es del 21%

—Y a partir de 50.000 euros el tipo impositivo es del 23%

Vendedor:

La recepcion de los 40 bitcoins no esta sujeta a pago de IVA Ganancia patrimonial por la vivienda
200.000 euros (400.000-200.000) en IRPF. Tributaria (en la base del ahorro):

—De 0 a 5.999 euros el tipo impositivo es del 19%

— Entre 6.000 euros y 49.999 euros el tipo impositivo es del 21%

—Y a partir de 50.000 euros el tipo impositivo es del 23%



